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Bau- und Zonenordnung synoptische Darstellung

Gultige Fassung

1.

Art. 1

ZONENORDNUNG

Zielsetzung, Fachberatung, Fachgutachten

' Ober- und Unterrifferswil sind im Inventar der schutzwiirdigen
Ortsbilder von tberkommunaler Bedeutung kantonal eingestuft.
Im Inventar der schutzwurdigen Ortsbilder der Schweiz ist Ober-
rifferswil national eingestuft. Diese Inventare und aus ihnen abge-
leitete Schutzanordnungen sind bei allen baulichen Vorhaben zu
beachten.

2 Mit den Bestimmungen der Kernzone soll der Charakter der be-
stehenden Ortsbilder in ihrer Eigenart erhalten und eine ange-
messene Weiterentwicklung ermoglicht werden. Pragend fur den
Charakter der Ortsbilder sind insbesondere:

* die den Erschliessungswegen folgende Bebauung,

¢ die grosse Zahl wertvoller Einzelbauten,

¢ die Dachlandschaft mit grossen und geschlossenen Dachfla-
chen,

* die das Siedlungsgebiet gliedernden Freirdaume.

3 Alle Bauten und Anlagen sollen eine hohe gestalterische Qualitat
aufweisen und sich zurtickhaltend in die gewachsenen Ortsbilder
einflUgen.

+Um diese Ziele zu erreichen, sind Bauherrschaften und deren
Vertretungen eingeladen, vor Beginn von Projektierungsarbeiten
mit dem Gemeinderat Verbindung aufzunehmen. Dieser vermit-
telt die notigen Kontakte fUr eine Beratung in gestalterischen Fra-
gen.
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Neue Fassung

VORBEMERKUNG

Die Gemeinde Rifferswil erlasst, gestutzt auf die Bestimmungen
des kantonalen Planungs- und Baugesetzes vom 7. September
1975 (PBG) mit seitherigen Anderungen und unter Vorbehalt von
eidgendssischem und kantonalem Recht, fur inr Gemeindegebiet
die nachstehende Bau- und Zonenordnung,.

ZONENORDNUNG

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Die BZO muss auf die aktuelle PBG-Fassung Be-
zug nehmen, welche die VHB-Begriffe beinhal-
tet. Die Formulierung entspricht der Vorgabe
des Rechtsdienstes ARE vom 18.1.2021 fiir Ge-
meinden, die die IVHB bereits umgesetzt haben.

Streichung gemdss Vorprtifung und Integration
in Kapitel zu Kernzonen (Art. 4a)
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Gultige Fassung

°> Der Gemeinderat kann bei Bedarf auf Kosten der Bauherrschaf-
ten Fachgutachten einholen, um die Einordnung der Bauten ins
Ortsbild zu begutachten.

Art.2  Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet ist, soweit es nicht kantonalen und regiona-
len Nutzungszonen zugewiesen oder Wald ist, in folgende Zonen
eingeteilt:

Neue Fassung

Art.2  Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet ist, soweit es nicht kantonalen und regiona-
len Nutzungszonen zugewiesen oder Wald ist, in folgende Zonen
eingeteilt:

Zonen Zonenkurzbe-  ES Zonen Zonenkurzbe- ES
schreibung schreibung
a. Bauzonen a. Bauzonen
1. Kernzonen K Il 1. Kernzones K/22 I/ 1
gemass
Planein-
trag
2. Wohnzone W Il 2. Wohnzone W/20 Il
3. Zone fur offentliche Bauten und Anlagen  Oe Il 3. Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen  Oe Il
b. Reservezone R 1 b. Reservezone R H
c. Erholungszone E Il c. Erholungszone E Il

Art.3  Pflicht zur Gesamtplanung

'In den im Zonenplan entsprechend bezeichneten Gebieten darf
nur gebaut werden, wenn ein rechtskraftiger Gestaltungsplan vor-
liegt oder eine ArealUberbauung bewilligt ist.

2 Mit Gestaltungsplanen und ArealUberbauungen soll erreicht
werden, dass:

die neuen Bauten in Bezug auf Stellung, Volumen und Lage im
Terrain optimal in die Ortsbilder eingepasst sind

die einzelnen Bauten hohe architektonische Qualitat aufwei-
sen

die Umgebungsgestaltung dem landlichen Charakter des Dor-
fes entspricht

die Erschliessung sich mit einem Minimum an befestigter Fla-
che zurtickhaltend in die Umgebung einflgt
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Art.3  Pflichtzur Gesamtplanung Gestaltungsplanpflicht

'In den im Zonenplan entsprechend bezeichneten Gebieten darf
nur gebaut werden, wenn ein rechtskraftiger Gestaltungsplan

vorliegt odereine Arealiberbauung bewilligtist.
2 Mit Gestaltungsplanen und-Arealiberbauungen soll erreicht

werden, dass:

die neuen Bauten in Bezug auf Stellung, Volumen und Lage
im Terrain optimal in die Ortsbilder eingepasst sind

die einzelnen Bauten hohe architektonische Qualitat aufwei-
sen

die Umgebungsgestaltung dem landlichen Charakter des Dor-
fes entspricht

die Erschliessung sich mit einem Minimum an befestigter Fla-
che zurtickhaltend in die Umgebung einflgt

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Die Kostenregelung wird in die Gebthrenver-
ordnung integriert.

Flir Zulassung von mdssig storenden Gewerbe-
betrieben ist eine ES Ill notwendig

Keine ES-Zuordnung notwendig

Anpassung gemdss Vorpriifung
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Gultige Fassung

* die Bauten bezUglich Warmedammung einen hohen Standard
erreichen und sich Uber einen moglichst geringen Energiever-
brauch ausweisen kénnen

3 Bei Gestaltungsplanen und ArealUberbauungen am Rand der
Bauzone ist der Grenzbereich zur Landwirtschaftszone besonders
sorgfaltig zu gestalten.

“1m Rahmen einer Gesamtplanung im Gebiet entlang der Kap-
pelerstrasse (Teilbereich von Parzelle Kat.-Nr. 1405) ist durch ge-
eignete Massnahmen sicherzustellen, dass die bestehenden
Quellfassungen nicht beeintrachtigt werden.

°Im Rahmen einer Gesamtplanung im Gebiet 6stlich der Jonen-
bachstrasse (Parzellen Kat.-Nrn. 1576, 1578, 1579) gilt im Gebiet
der ehemaligen Kiesgrube der urspringliche Gelandeverlauf (ge-
mass Planen vom 16. 5. 2007 und 1. 3. 2008) als gewachsenes
Terrain.

¢Im Rahmen einer Gesamtplanung im Gebiet westlich der Jonen-
bachstrasse (Sagerei Kehrli & Co., Parzelle Kat.-Nr. 1833) ist ein
angemessener Freiraum so auszuscheiden und zu gestalten, dass
die bauliche Gliederung in Ober- und Unterrifferswil ablesbar
bleibt. Der fur eine Neutberbauung massgebende Terrainverlauf
kann in Anlehnung an das urspringliche Gelande neu definiert
werden.

7Im Rahmen der Gesamtplanung von Arealen entlang des Jonen-
baches ist ein ausreichender Hochwasserschutz nachzuweisen.

& Die Gesamtplanung in der Erholungszone Seleger Moor muss in
Form eines Gestaltungsplans erfolgen. Der Gestaltungsplan hat
Abs. 2 sinngemadss zu erflllen und insbesondere sicherzustellen,
dass sich die Bauten und Anlagen gut in die Parkumgebung einfu-
gen und das naturnahe Gesamterscheinungsbild des Seleger
Moors erhalten bleibt.

° FUr ArealUberbauungen gilt neben § 71 PBG insbesondere
Art. 21.
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Neue Fassung

3 Bei Gestaltungsplanen und-Arealiberbauungen am Rand der

Bauzone ist der Grenzbereich zur Landwirtschaftszone beson-
ders sorgfaltig zu gestalten.

41m Rahmen einerGesamiplanung eines Gestaltungsplans im

Gebiet entlang der Kappelerstrasse (Teilbereich von Parzelle Kat.-
Nr. 1405) ist durch geeignete Massnahmen sicherzustellen, dass
die bestehenden Quellfassungen nicht beeintrachtigt werden.

®Im Rahmen einerGesamtplanung eines Gestaltungsplans im

Gebiet ostlich der Jonenbachstrasse (Parzellen Kat.-Nrn. 1576,
1578, 1579) gilt im Gebiet der ehemaligen Kiesgrube der ur-
springliche Gelandeverlauf (gemass Planen vom 16.5.2007 und

1.3.2008) als gewachsenes massgebendes Terrain.
¢ Im Rahmen einerGesamtplanung eines Gestaltungsplans im

Gebiet westlich der Jonenbachstrasse (Sdgerei Kehrli & Co., Par-
zelle Kat.-Nr. 1833) ist ein angemessener Freiraum so auszuschei-
den und zu gestalten, dass die bauliche Gliederung in Ober- und
Unterrifferswil ablesbar bleibt. Ber Das fir eine NeuUberbauung
massgebende Terrainverauf kann in Anlehnung an das urspring-
liche Gelande neu definiert werden.

7Im Rahmen derGesamtplanungvon-Arealen von Gestaltungs-

planen entlang des Jonenbaches ist ein ausreichender Hochwas-
serschutz nachzuweisen.

der Erholungszone Seleger Moor hat Abs. 2 sinngemass zu erfUl-
len und insbesondere sicherzustellen, dass sich die Bauten und
Anlagen gut in die Parkumgebung einfugen und das naturnahe
Gesamterscheinungsbild des Seleger Moors erhalten bleibt.

S Elr Arealiibe neben-§ PRGN

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

IVHB

IVHB
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Gultige Fassung

Art.4 Zonenplan

' Fur die Abgrenzung der Zonen sind der Zonenplan im Massstab
1:2000 und die Daten der amtlichen Vermessung massgebend.

2 Der rechtsgultige Zonenplan befindet sich in der Gemeindever-
waltung. Mit der Bauordnung abgegebene Zonenteilplane sind
nicht rechtsverbindlich.
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Neue Fassung

Art.4 Zonenplan

! Fur die Abgrenzung der Zonen sind ist der rechtsgultige Zonen-
planim Massstab 1:5000 12000 und-die Daten der amtlichen
\ermessung massgebend.

2 Der rechtsgultige Zonenplan befindet sich in der Gemeindever-

waltung. Mit der Bauordnung abgegebene Zonenteilplane sind
nicht rechtsverbindlich.

3FUr die Festlegungen innerhalb der Kernzone ist der Kernzonen-
plan im Massstab 1:1000 massgebend.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Umsetzung der Vorgaben gemdss Darstellungs-
verordnung
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Gultige Fassung

2. BAUZONEN

2.1 Kernzone
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Neue Fassung

2. BAUZONEN

2.1 Kernzone K/22
Art. 4a Zweck

' Mit den Bestimmungen der Kernzone soll der Charakter der be-

stehenden Ortsbilder in ihrer Eigenart erhalten und eine ange-

messene Weiterentwicklung ermaoglicht werden. Pragend fur den

Charakter der Ortsbilder sind insbesondere:

* die den Erschliessungswegen folgende Bebauung,

¢ die historische Bebauungsstruktur mit pragenden und struk-
turbildenden Gebauden,

* die typische Dachlandschaft,

* die das Siedlungsgebiet gliedernden Freirdaume.

2 Alle Bauten und Anlagen in der Kernzone sollen eine hohe ge-
stalterische Qualitat aufweisen und sich zurtckhaltend in die ge-
wachsenen Ortsbilder einfugen.

3 Um diese Ziele zu erreichen, sind Bauherrschaften und deren
Vertretungen eingeladen, vor Beginn von Projektierungsarbeiten
in der Kernzone mit dem Gemeinderat Verbindung aufzuneh-
men. Dieser vermittelt die notigen Kontakte fur eine Beratung in
gestalterischen Fragen.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise
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Gultige Fassung

Art.5 Bauten mit besonderer Bedeutung in den Ortsbil-
dern

! Bauten von besonderer Bedeutung in den Ortsbildern sind im
Zonenplan mit «A», «B» oder «C» speziell bezeichnet.

2 Alle baulichen Vorkehren (Erneuerungen von Bauteilen, Innen-
umbauten, Nutzungsanderungen, Farbgebungen usw.) an diesen
Bauten sind bewilligungspflichtig. Veranderungen an mit «A» und
«B» bezeichneten Bauten sind nur in Absprache mit den zustandi-
gen kantonalen Amtsstellen gestattet.

3 Ersatzloser Abbruch dieser speziell bezeichneten Bauten ist
nicht zulassig.

4 Schutzanordnungen bleiben vorbehalten.
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Neue Fassung

Art.5 Bauten mit besonderer Bedeutung in den Ortsbil-
dern

! Bauten von besonderer Bedeutung in den Ortsbildern sind im
Zonenplan Kernzonenplan mit «A», «B» oder «C» speziell bezeich-
net.

22 Ersatzloser Abbruch dieserspeziell der mit «A» oder «B» be-
zeichneten Bauten ist nicht zulassig.

34 Schutzanordnungen bleiben vorbehalten.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise
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Gultige Fassung

Art. 6 Im Zonenplan mit «A» bezeichnete Bauten

'Im Zonenplan mit «A» bezeichnete Bauten zeichnen sich durch
besondere architektonische Qualitdten oder historische Bedeu-
tung aus und sind deshalb in Stellung, Volumen und Gesamter-
scheinung grundsatzlich unverandert zu erhalten. Nutzungsande-
rungen sind nur soweit zulassig, als diese ohne Veranderungen
des Erscheinungsbildes moglich sind.

2Im Rahmen von Renovationen kann verlangt werden, dass sto-
rende Anbauten und vorgenommene Veranderungen entfernt
werden und der urspringliche Zustand wieder hergestellt wird.

3 Der Ersatzbau (Abbruch und Wiederaufbau) solcher Gebaude
oder von Teilen davon ist im Sinne von Abs. 1 nur zulassig, wenn
mit einem Fachgutachten nachgewiesen ist, dass die bestehende
Bausubstanz nicht erhalten werden kann und wenn inventarisier-
te Bauten vorgangig aus dem Inventar entlassen worden sind.
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Neue Fassung

Art. 6 Im Zonenplan Kernzonenplan mit «A» bezeichnete

Bauten

" Im Kernzonenplan mit «A» bezeichnete Bauten zeichnen sich
durch pragende ortsbauliche, besendere architektonische Quali-
taten oder historische Bedeutung aus. Die im Kernzonenplan mit
«A» bezeichneten Bauten durfen nur unter Beibehaltung der Stel-
lung und Hohenlage, der bestehenden Ausmasse (Volumetrie
und Geschossigkeit), der Dachform und der wesentlichen Fassa-
denelemente umgebaut oder gegebenenfalls ersetzt werden.

2Im Rahmen von Renovationen kann verlangt werden, dass sto-
rende Anbauten und vorgenommene Veranderungen entfernt

3 Geringflgige Abweichungen bezlglich Lage und Volumetrie des
Gebdudes sowie von der Fassadenstruktur und Dachflachen kon-
nen bewilligt oder angeordnet werden, wenn diese im Interesse
der Wohnhygiene, des Ortsbildschutzes, der Verkehrssicherheit
oder fur die gednderte Nutzweise der Baute erforderlich sind.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise
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Gultige Fassung

Art.7 Im Zonenplan mit «B» bezeichnete Bauten

'Im Zonenplan mit «B» bezeichnete Bauten pragen die Ortsbilder
mit ihrem Volumen, ihrer Stellung und ihrem Erscheinungsbild in
besonderem Mass.

2Im Rahmen von Erneuerungen (Umbauten, Nutzungsanderun-
gen) sind Veranderungen im Erscheinungsbild soweit zuldssig, so-
fern diese fur die neue Nutzung erforderlich sind und der Ge-
samtcharakter des Gebdudes nicht nachteilig verandert wird.

3 Ersatzbauten (Abbruch und Wiederaufbau) sind nur zulassig,
wenn die Bausubstanz mit verhaltnismassigem Aufwand nicht er-
halten werden kann und wenn inventarisierte Bauten vorgangig
aus dem Inventar entlassen worden sind. Bei Ersatzbauten kon-
nen geringflgige Veranderungen in Stellung, Volumen und Er-
scheinungsbild bewilligt werden, sofern der Gesamtcharakter des
ursprunglichen Gebaudes erhalten bleibt.
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Neue Fassung

Art. 7 Im Zenenplan Kernzonenplan mit «B» bezeichnete

Bauten

" Im Kernzonenplan mit «B» bezeichnete Bauten pragen die Orts-
bilder mit ihrem Volumen, ihrer Stellung und ihrem Erschei-
nungsbild strukturbildend in-besonderem-Mass. Die mit «B» be-
zeichneten Bauten durfen umgebaut oder durch einen Ersatz-
neubau ersetzt werden, wenn sie weitgehend die Stellung und
Volumetrie sowie die Dachform samt Firstrichtung und die we-
sentlichen Elemente der Fassadengliederung des Bestandesbaus
Ubernehmen. BezUglich Fassadengestaltung sowie Balkonen sind
zudem die Vorgaben gemass Art. 15 massgebend.

2 Bei nachweislich besserer Einordnung ins Ortsbild kann das Er-
stellen eines Ersatzneubaus nach Neubauvorschriften in gering-
flgig veranderter Stellung und Volumetrie zugelassen werden.
Fur den Nachweis ist ein physisches oder ein digitales 3D-Modell
erforderlich.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise
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Gultige Fassung

Art. 8 Im Zonenplan mit «C» bezeichnete Bauten

'Im Zonenplan mit «C» bezeichnete Bauten sind in den Ortsbil-
dern als Bauvolumen wichtig, auch wenn deren Bausubstanz
nicht speziell erhaltenswert ist.

2 Ersatzbau (Abbruch und Wiederaufbau) ist zulassig, wobei Stel-
lung und Volumen soweit verandert werden durfen, als dies far
eine neue Nutzung zwingend erforderlich ist und die Gesamtwir-
kung in den Ortshildern nicht beeintrachtigt wird. Das zulassige
Mass dieser Veranderungen wird von Fall zu Fall durch den Ge-
meinderat, in Absprache mit den zustandigen Amtsstellen des
Kantons, festgelegt.

3 FUr solche Ersatzbauten gelten die Gestaltungsvorschriften ge-
mass Art. 15 und 16.
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Neue Fassung

Art. 8 Im Zenenplan Kernzonenplan mit «C» bezeichnete
Bauten

Im Kernzonenplan mit «C» bezeichnete Bauten sind in den Orts-
bildern als Bauvolumen wichtig. Die mit «C» bezeichneten Bauten
durfen umgebaut oder durch einen Ersatzneubau ersetzt wer-
den. Die Stellung und Volumetrie sind weitgehend beizubehalten.
Geringflgige Veranderungen der Stellung und des Volumens
sind soweit zulassig, als dies fUr eine neue Nutzung zwingend er-
forderlich ist und die Gesamtwirkung in den Ortsbildern nicht be-
eintrachtigt wird. Das zulassige Mass dieser Veranderungen wird
von Fall zu Fall durch den Gemeinderat, in Absprache mit den zu-

assArt 15 und 16

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise
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Gultige Fassung

Art.9 Im Zonenplan nicht speziell bezeichnete bestehende

Bauten

! Fur samtliche im Zonenplan nicht speziell bezeichnete beste-
hende Bauten in der Kernzone gelten bei Umbau sowie bei Ab-
bruch und Neubau die Nutzungs-, Mass- und Gestaltungsvor-
schriften der Kernzone.

2 Ersatzbauten (Abbruch und Neubau) mit grundsatzlich gleicher
Stellung und gleichem Volumen sind zuldssig, auch wenn einzelne
Massvorschriften nicht eingehalten sind. Dabei kdnnen geringfu-
gige Abweichungen vom bestehenden Zustand bewilligt werden,
sofern diese der Verbesserung der Wohnhygiene und der Reduk-
tion des Energieverbrauchs dienen und keine berechtigten nach-
barlichen Interessen verletzt werden.

Art. 10 Zusatzliche Neubauten

! Die ungefahre Lage und Stellung von zusatzlich moglichen Ge-
bauden auf heute nicht Uberbauten Flachen sind im Sinne eines
informativen Hinweises im Zonenplan mit gelben Rechtecken be-
zeichnet.

2Verbindlich ist die im Zonenplan eingetragene Anzahl zusatzli-
cher Hauptgebaude. Wenn auf einem Grundsttck mehr als ein
moglicher Neubau eingetragen ist, muss das zulassige Bauvolu-
men auf diese Anzahl von Hauptgebduden aufgeteilt werden. Zu-
sammengebaute Gebdude (Doppel- oder Reihenhaduser) gelten
als eine Baute.

3 Das im Einzelfall zulassige Bauvolumen richtet sich nach den
Massvorschriften fur Neubauten gemdss Art. 11 nachstehend.
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Neue Fassung

Art.9 Im Zonenplan Kernzonenplan nicht speziell bezeich-

nete bestehende Bauten

! Fur samtliche im Zenenplan Kernzonenplan nicht speziell be-
zeichnete bestehende Bauten in der Kernzone gelten bei Umbau
sowie bei Abbruch und Neubau die Nutzungs-, Mass- und Gestal-
tungsvorschriften der Kernzone.

2 Ersatzbauten (Abbruch und Neubau) mit grundsatzlich gleicher
Stellung und gleichem Volumen sind zuldssig, auch wenn ein-
zelne Massvorschriften nicht eingehalten sind. Dabei kdnnen ge-
ringfugige Abweichungen vom bestehenden Zustand bewilligt
werden, sofern diese der Verbesserung der Wohnhygiene und
der Reduktion des Energieverbrauchs dienen und keine berech-
tigten nachbarlichen Interessen verletzt werden. Das zulassige
Mass dieser Veranderungen wird von Fall zu Fall durch den Ge-
meinderat, in Absprache mit den zustandigen Amtsstellen des
Kantons, festgelegt.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise
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Gultige Fassung

Art. 11 Massvorschriften fiir Neubauten, Bauweise

' Fur Neubauten gelten, unter Vorbehalt abweichender Bestim-
mungen gemass Art. 7 bis 9, folgende Massvorschriften:

Gebdudehohe (vlg. auch Abs. 3) max. m 7.5
Gebdaudelange max. m 25
Gebadudebreite max. m 14
Dachneigung min. °ca.T 35
max. 45
Grenzabstand min. m 5
Gebadudeabstand min. m 10

2Innerhalb des durch diese Masse definierten Gebaudeprofils ist
die Anzahl und Anordnung der Geschosse frei.
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Neue Fassung

Art. 11 Massvorschriften fiir Neubauten, Bauweise

' Fur Neubauten gelten, unter Vorbehalt abweichender Bestim-
mungen gemass Art. 7 bis 9, folgende Massvorschriften:

Grundmasse

Uberbauungsrziffer max. % 22

Zusétzliche Uberbauungsziffer fur max. % 2

Klein- und Anbauten aber min. m?2 20

Vollgeschosse max. 2

Dachgeschosse (Schragdach) max. 2

Anrechenbare Untergeschosse max. 1

(Zulassigkeit gem. Art. 11 Abs. 4)

Gebaudehdhe Fassadenhohe traufsei- max. m 7.5

tig (vgl. auch Abs. 3)

Giebelseitig erhoht sich die traufseitige

Fassadenhohe um die sich aus der

Dachneigung von 45° ergebende Hohe.

Hochstens aber um: max. m 7.0

Gebdudelange max. m 25

Gebdudebreite max. m 14

Dachneigung min. °a.T 35
max. 45

Grenzabstand-Grundabstand min. m 5

Gebdudeabstand min. m 10

") Die zusstzliche Uberbauungsziffer fur Klein- und Anbauten geméss

Art. 11 kann nur beansprucht werden, wenn die Integration in das Haupt-
gebaude aus bautechnischen Grinden oder aus Grinden des Ortsbild-
schutzes nicht moglich ist.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Bestandes- und Neubauten dtrfen zusammen
eine UZ von 22% nicht Uberschreiten.

Variante zur Erméglichung der gebdudeinte-
grierten Zufahrten

Nur natdrlich anfallende UG nutzbar.
IVHB
Die giebelseitige Fassadenhdhe wurde nicht re-

duziert. Es gilt neu der Begriff nach IVHB. Die
Gesamthdhe bleibt unverdndert auf 14.5m.

Der Grundabstand ist der kleinste erforderliche
Grenzabstand ohne Mehrléngen- und Mehrho-
henzuschlag.

Die Geschosszahlen werden neu festgelegt.

14
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Bau- und Zonenordnung synoptische Darstellung

Gultige Fassung

3 Wenn das gewachsene Terrain mehr als 10% Neigung aufweist,
darf die Gebaudehohe auf der Talseite auf max. 8 m erhoht wer-
den.

4 Unter Vorbehalt von Abs. 5 sind Unterschreitungen der minima-
len Grenz- und Gebdudeabstande durch Naherbaurechte (auch
innerhalb von Grundsticken) nicht zulassig.

® Geschlossene Bauweise ist im Einvernehmen der betroffenen
Nachbarn zuldssig, sofern gleichzeitig gebaut wird. Dabei darf die
Gebdudelange auf max. 30 m erhéht werden.

6 Steht ein nachbarliches Gebaude naher an der Grenze als nach
den Bauvorschriften zulassig, so gentgt ein Gebaudeabstand von
85 m.

7 Das Bauen bis auf die Strassengrenze ist gestattet, wenn dies im
Interesse des Ortsbildes liegt und die Verkehrssicherheit nicht be-
eintrachtigt wird.

Art. 12 Besondere Gebaude

' Besondere Gebiude im Sinne von & 49 PBG dirfen max. 40 m?
Uberbaute Flache aufweisen.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

2 Neu-, Klein und Anbauten haben die Gestaltungsanforderungen
gemass Art. 43, 15 und 16 zu erfullen.

3 Wenn das-gewachsene Terrain das massgebende Terrain mehr

als10% Neigung in Falllinie gemessen ein durchschnittliches Ge-
falle von mehr als 10 % innerhalb des bebaubaren Bereiches auf-

weist, darf die Gebaudehdhe Fassadenhohe traufseitig auf der
Talseite auf max. 8 m erhoht werden.

“ An Hanglagen ist ein naturlich anfallendes anrechenbares Un-
tergeschoss zulassig. Als Hanglage gelten Gefalle in Falllinie ge-
messen von mehr als 10 % innerhalb des bebaubaren Bereiches.
Dabei muss das naturliche gewachsene Gelande weiterhin ables-
bar bleiben. Die Gestaltung des Terrains hat fliessende Uber-
gange aufzuweisen, so dass es sich gut in das Ortsbild einordnet.

° Geschlossene Bauweise ist im Einvernehmen der betroffenen
Nachbarn zuldssig, sofern gleichzeitig gebaut wird. Dabei darf die
Gebdudelange auf max. 30 m erhéht werden.

® Steht ein nachbarliches Gebaude naher an der Grenze als nach
den Bauvorschriften zulassig, so gentgt ein Gebaudeabstand von
8.5 m.

” Das Bauen bis auf die Strassengrenze ist gestattet, wenn dies
im Interesse des Ortsbildes liegt und die Verkehrssicherheit nicht
beeintrachtigt wird.

Art. 12 Besondere Gebdude Klein- und Anbauten

' Besondere Gebaude Klein- und Anbauten gemass § 2a ABV im
Stareven849 PBG durfen max. 40 m? Grundfliche pro Baute
uberbaute Flache aufweisen.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise
Anpassung gemdss Vorpriifung

IVHB

Anpassung gemdss Vorpriifung

Gemdiss Art. 11 alt BZO kann die Zahl und An-
ordnung der Geschosse frei gewdhlt werden.
Mit der Einfihrung der Uberbauungsziffer ist
auch die Geschosszahl zu regeln. Damit an
Hanglagen nach wie vor a.UG erstellt werden
kénnen, wird dieser Zusatz in der BZO einge-
fuhrt.

Néherbaurechte sind in § 270 Abs. 3 PBG ab-
schliessend geregelt.

IVHB
IVHB und redaktionelle Anpassungen
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Gultige Fassung

2 FUr solche Objekte sind mit Einverstandnis der betroffenen
Nachbarn sowohl Grenzbau als auch Naherbau zulassig.

Art. 13 Freizuhaltende Aussenrdume

! Als freizuhaltende Aussenrdume sind im Zonenplan Flachen be-
zeichnet, die zum Schutz der Ortsbilder grundsatzlich als offene
Grunrdume zu bestehen haben und entsprechend zu gestalten
sind.

2 Das bestehende Terrain ist grundsatzlich unverandert beizube-
halten. Zulassig ist die Nutzung als Garten.

3Zaune, Hecken und hohe Bepflanzungen durfen den Charakter
des Freiraums nicht beeintrachtigen. Bestehende Gartenanlagen
sind von dieser Einschrankung ausgenommen.

4 Einzelne besondere Gebdude gemass Art. 12 kdnnen bewilligt
werden, wenn sie sorgfaltig gestaltet sind und sich zurtckhaltend
dem Charakter des Freiraums unterordnen.

® Bauten, die vollstandig unter dem gewachsenen und gestalteten
Terrain liegen, sind zulassig.

¢ FUr ober- und unterirdische Bauten und Anlagen gelten entlang
von offentlichen Gewassern die kantonalrechtlichen Abstandsvor-
schriften (8 21 WWG@).

7 Zufahrten und Wege sind auf das zur Erschliessung zwingend
notige Mass zu beschranken und bestmdglich ins bestehende
Terrain einzupassen.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

2 FUr solche Objekte sind mit Einverstandnis der betroffenen
Nachbarn sowohl Grenzbau als auch Naherbau zuldssig. In allen
anderen Fallen gilt ein Grenzabstand von min. 3.50 m.

Art. 12a Pragende Fassade

Sind im Kernzonenplan Fassadenlinien festgelegt, so ist die bis-
herige Lage der entsprechenden Fassade beizubehalten.

Art. 13 Freizuhaltende-Aussenrdume Wichtige Freirdume

! Als freizuhaltende Aussenraume wichtige Freirdume sind im Ze-
nenplan Kernzonenplan Flachen bezeichnet, die zum Schutz der
Ortsbilder grundsatzlich als offene Grinraume zu bestehen ha-
ben und entsprechend zu gestalten sind. Ortliche Abweichungen
sind zulassig, wenn ein flachengleicher und zusammenhdngen-
der begrinter Freiraum gewahrleistet bleibt. Unterirdische Bau-
ten sind zulassig, sofern dartiber eine intensive Begrinung mog-
lich ist.

2 Das bestehende massgebende Terrain ist grundsatzlich unver-
andert beizubehalten. Zul3ssig ist die Nutzung als Garten.

3Zaune, Hecken und hohe Bepflanzungen durfen den Charakter
des Freiraums nicht beeintrachtigen. Bestehende Gartenanlagen
sind von dieser Einschrankung ausgenommen.

4 Einzelne besondere Gebaude Klein- und Anbauten gemass

Art. 12 kdnnen bewilligt werden, wenn sie sergfaltia gut gestaltet
sind und sich zurtckhaltend dem Charakter des Freiraums unter-
ordnen.

® Bauten, die vollstandig unter dem gewachsenen massgebenden
und gestalteten Terrain liegen, sind zulassig.

¢ FUr ober- und unterirdische Bauten und Anlagen gelten entlang
von offentlichen Gewassern die kantonalrechtlichen Abstands-
vorschriften (8 21 WWG).

7 Zufahrten und Wege sind auf das zur Erschliessung zwingend
notige Mass zu beschranken und bestméglich gut ins beste-
hende Terrain einzupassen.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Prazisierung der Vorschrift, um Unklarheiten
vermeiden zu kdnnen.

Neues Element gemdss KOBI

Bezeichnung gemciss KOBI

Die wichtigen Freiréume im KOBI sind nicht
parzellenscharf festgelegt, weshalb dies auch
im Kernzonenplan gelten soll.

IVHB

IVHB, Vereinheitlichung der Anforderungen

IVHB

Vereinheitlichung der Anforderungen
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Bau- und Zonenordnung synoptische Darstellung

Gultige Fassung

Art. 14 Ortstypische Elemente, markante Bdume

' Die im Zonenplan speziell bezeichneten ortstypischen Elemente
(Hocheinfahrten, Brunnen) sind grundsatzlich zu erhalten.

2 Die im Zonenplan bezeichneten «<markanten Baume» sind durch
sachgemasse Pflege moglichst lange zu erhalten. Missen sie ge-
fallt werden, ist an gleicher oder geeigneter Stelle ein neuer Baum
zu pflanzen. Bei Bauvorhaben im Nahbereich solcher Baume ist
besondere Rucksicht zu nehmen.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Art. 13a Ausgepragte Platz- und Strassenrdaume

Die im Kernzonenplan bezeichneten ausgepragten Platz- und
Strassenraume sind als Ganzes in ihrem herkdmmlichen Charak-
ter zu erhalten oder aufzuwerten (Chaussierungen, Pflasterun-
gen, Brunnenplatze, Baume, Garten, Mauern und Einfriedungen).
Die Kompetenzregelung zur Gestaltung von Staatsstrassen bleibt
vorbehalten.

Art. 14 Ortstypische Elemente, markante Einzelbdume

! Die im Zonenplan Kernzonenplan speziell bezeichneten ortsty-
pischen Elemente (Hocheinfahrten, Brunnen, Muhlerader) sind
einschliesslich ihrer charakteristischen Umgebung zu erhalten.
Bei einem Ersatz infolge bautechnischer Mangel sind sie durch
Elemente mit gleichwertiger ortstypischer Erscheinung zu erset-
zen.

2 Die im Zenenplan Kernzonenplan bezeichneten «markanten
Einzelbdume Baume» sind durch sachgemasse Pflege moglichst
lange zu erhalten. Mussen sie gefallt werden, ist an gleicher oder
geeigneter Stelle ein neuer Einzelbaum Baum zu pflanzen. Bei
Bauvorhaben im Nahbereich solcher Einzelbaume Bausmne ist be-
sondere Rucksicht zu nehmen.

Art. 14a Raumwirksame Mauern

Die im Kernzonenplan bezeichneten raumwirksamen Mauern
sind in ihrer Charakteristik und Materialisierung zu erhalten.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Umsetzung KOBI

Konkretisierung gemdiss KOBI

Anpassung an Inventar der schutzwdirdigen
Ortsbilder von Uberkommunaler Bedeutung

Umsetzung KOBI
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Gultige Fassung

Art. 15 Allgemeine Gestaltungsvorschriften

Um die Zielsetzungen gemass Art. 1 zu erreichen, sind fur die Ge-
staltung der Bauten insbesondere folgende Grundsatze und
Richtlinien zu beachten:

a.  Neubauten sind als einfache Baukorper basierend auf recht-
eckigen Grundrissen zu konzipieren.

b. Esist ein ausgewogenes Verhaltnis von geschlossenen Fla-
chen (Mauern, Wande) und Offnungen (Fenster, Tlren) zu
schaffen.

c.  Balkone sind einzig traufseitig und nur unter Dachvorsprin-
gen zuldssig und mussen sich in Bezug auf Gestaltung und
Material der Brustungen zurUckhaltend ins Fassadenbild ein-
ordnen.

d.  Zu Wohnungen gehdrende Aussenraume auf den Giebelsei-
ten sind nur zulassig, wenn sie als Loggien gestaltet und ganz
ins Gebaudevolumen integriert sind.

e. Als Fassadenmaterial sind in der Regel Verputz und Holz zu
verwenden.

f.  Die Detailgestaltung soll sich dem Gesamtbild unterordnen.
g Sprossenteilung von Fenstern kann verlangt werden.

h. Fensterbander sind durch Setzholzer zu gliedern.

i.  Beinicht mit «A» und «B» bezeichneten Bauten sind Storen
oder Rollladen zuldssig, sofern die Storen- resp. Rollladenkas-
ten in die Fassade integriert und von aussen nicht sichtbar
sind.

j. Fensterladen sind als Schieb- oder Schlagladen auszubilden.
k. Grelle und auffallige Farben sind unzulassig.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Art. 15 Allgemeine Gestaltungsvorschriften

Um die Zielsetzungen gemadss Art— Art. 4a zu erreichen, sind fur
die Gestaltung der Bauten insbesondere folgende Grundsatze
und Richtlinien zu beachten:

a.  Neubauten sind als einfache Baukorper basierend auf recht-
eckigen Grundrissen zu konzipieren.

b. Esist ein ausgewogenes Verhdltnis von geschlossenen Fla-
chen (Mauern, Wande) und Offnungen (Fenster, Tlren) zu
schaffen.

c.  Balkone sind einzig traufseitig und nur unter Dachvorsprin-
gen zuldssig und mUssen sich in Bezug auf Gestaltung und
Material der Brustungen zurUlckhaltend ins Fassadenbild ein-
ordnen.

d.  Zu Wohnungen gehdrende Aussenraume auf den Giebelsei-
ten sind nur zulassig, wenn sie als Loggien gestaltet und ganz
ins Gebaudevolumen integriert sind.

e. Als Fassadenmaterial sind in der Regel Verputz und Holz zu
verwenden.

f.  Die Detailgestaltung soll sich dem Gesamtbild unterordnen.

g Sprossenteilung von Fenstern mit aussenliegenden Sprossen
kann verlangt werden.

h. Fensterbander sind durch Setzholzer zu gliedern.

i.  Beinicht mit «A» und «B» bezeichneten Bauten sind Storen
oder Rollladen zuldssig, sofern die Storen- resp. Rollladenkas-
ten in die Fassade integriert und von aussen nicht sichtbar
sind. Rafflamellenstoren sind ausgeschlossen.

j.  Fensterladen sind als Schieb- oder Schlagladen auszubilden.

k. Grelle und auffallige Farben sind unzulassig Fs sind nur orts-

Ubliche Farben zulassig.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Ergdnzung gemdss Vorpriifung

Ergdnzung gemdss Vorprifung

Streichung gemdss Vorprifung
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Gultige Fassung

Art. 16 Besondere Gestaltungsvorschriften fir Dacher

Ein wichtiges Strukturmerkmal der Ortsbilder bildet die beste-
hende Dachlandschaft, die massgeblich durch grosse, ruhig wir-
kende Satteldacher mit Ziegeleindeckung gepragt ist. Um diesen
Charakter zu erhalten, gelten folgende Bestimmungen:

a. Die Dacher sind als Satteldacher mit beidseitig gleicher Nei-
gung und allseitigen Dachvorsprungen auszubilden und mit
Tonziegeln einzudecken.

b. FUr eingeschossige Gebdaude und Gebdudeteile knnen an-

dere Dachformen und geringere Dachneigungen bewilligt wer-

den, wenn sie sich sehr gut ins Gesamtbild einflgen.

c.  Als Dachaufbauten sind nur Giebellukarnen oder Schleppgau-
ben zuldssig. Sie durfen insgesamt nicht breiter als 1/5 der be-

treffenden Fassadenlange sein.

d. Einzelne Dachflachenfenster sind in der unteren Halfte des
Daches zuléssig und dirfen max. 0.5 m? Glaslichtflache auf-
weisen.

e. Dachaufbauten und Dachflachenfenster missen sich in An-
zahl, Grosse, Gestaltung, Materialwahl und Detailausbildung
zurtickhaltend ins Dach einfugen.

Anstelle von einzelnen Dachflachenfenstern kdnnen bei gros-
sen Dachflachen schmale Fensterbander zugelassen werden,
wenn damit die ruhige Gesamtwirkung der Dachflache besser
erhalten werden kann.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Art. 16 Besondere Gestaltungsvorschriften fir Dacher

Ein wichtiges Strukturmerkmal der Ortsbilder bildet die beste-
hende Dachlandschaft, die massgeblich durch grosse, ruhig wir-
kende Satteldacher mit Ziegeleindeckung gepragt ist. Um diesen
Charakter zu erhalten, gelten folgende Bestimmungen:

a. Die im Kernzonenplan bezeichneten Hauptfirstrichtungen
sind verbindlich. In den Ubrigen Fallen hat der Hauptfirst in
der Regel parallel zur langeren Fassade zu verlaufen.

a-b. Die Dacher sind als Satteldacher mit beidseitig gleicher Nei-
gung und allseitigen Dachvorsprungen auszubilden und mit
Tonziegeln einzudecken.

b- c. FUr eingeschossige Gebdude und Gebadudeteile kdnnen an-
dere Dachformen und geringere Dachneigungen bewilligt

werden, wenn sie sich sehr gut ins Gesamtbild einfigen.

& d. Als Dachaufbauten sind nur hochformatige Giebellukarnen
oder querformatige Schleppgauben zulassig. Sie durfen ins-

gesamt nicht breiter als 1/3 der betreffenden Fassadenldnge

sein.

& e. Einzelne Dachflachenfenster sind in der unteren Halfte des
Daches zuléssig und dirfen max. 0.6 m? Glaslichtflache auf-
weisen.

f. Dachflachen-Lichtbander, Glasziegel oder schmale Dachab-
satze sind zulassig, wenn sie sich gut in das Dach und den
Gesamteindruck des Gebdudes einfigen.

g Bei grossflachigen, gestalterisch sorgfaltig ausgebildeten So-
laranlagen durfen anstelle eines Solarmoduls auch einzelne
grossere Dachflachenfenster eingefligt werden. Sie sind un-

auffallig und flachenbindig in die Solaranlage zu integrieren.

e. h. Dachaufbauten und Dachflachenfenster mussen sich in An-
zahl, Grosse, Gestaltung, Materialwahl und Detailausbildung
zurtickhaltend ins Dach einfugen.

£

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Umsetzung KOBI

Vereinheitlichung der Anforderungen

Eine Erhohung der Dachaufbautenldnge ist fur
eine gute Belichtung der Dachgeschosse zeitge-
mdss und angemessen.

Erhéhung auf 0.60 m? entspricht z.B. einem
Dachfenster mit den Massen 0.6x0.98 m

Zur Verbesserung der Nutzung des 2. Dachge-
schosses und der Steigerung der Belichtung von
Dachgeschossen.

Wird unter lit. f (neu) geregelt.
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Gultige Fassung

g Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

h. Der Dachrand ist schlank zu gestalten; Aufschieblinge sind zu-
lassig.
Anlagen zur Energiegewinnung sind zuldssig, wenn sie sich be-
zUglich Materialwahl (wenig reflektierend) und Detailgestaltung
gut ins Erscheinungsbild des Daches einfugen. Auf Objekten
mit Schutzanordnungen ist deren Zulassigkeit von Fall zu Fall
abzuklaren.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

2. i. Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

h.j. Der Dachrand ist schlank zu gestalten; Aufschieblinge sind zu-
lassig.

Ek.

Solaranlagen sind nach Massgabe des Ubergeordneten
Rechts zulassig.

Art. 16a Besonders gute Projekte

Bei besonders guter Gestaltung von Neubauten, Ersatzneubau-
ten und Anbauten an herkémmliche Bauten mit zeitgendssischer
Architektur, die das Ortsbild qualitatvoll weiterentwickeln, kdnnen
Abweichungen von den Kernzonenvorschriften Uber die Fassa-
den-, Dach- und Umgebungsgestaltung, Dachform sowie Materia-
lisierung und in untergeordnetem Mass Uber die Gebdudehdhe
bewilligt werden. Fur die Beurteilung der Projekte ist ein Fachgut-
achten eines durch den Gemeinderat bestimmten, unabhangi-
gen Fachgutachters einzuholen.

Art. 16b Hochwasserschutz

' Bei Anderung oder Erlass von Sondernutzungspldnen und bei
der Beurteilung von Bauvorhaben ist bezUglich der Hochwasser-
gefahrdung die kantonale Naturgefahrenkarte zu beachten. Neu-
ere Erkenntnisse sind zu berucksichtigen, wenn sie sich wesent-
lich auf die Hochwassergefahrdung auswirken.

2 Beim Ersatz- und Umbau kénnen bei im Kernzonenplan mit «A»,
«B» oder «C» bezeichneten Gebduden oder Gebdudeteilen unter
Vorbehalt der Einhaltung der Grundmasse geringfligige Abwei-
chungen von den Artikeln 6, 7 und 8 BZO bewilligt werden, wenn
dies als Ergebnis einer Interessenabwagung mit weiteren offentli-
chen Interessen geboten ist.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Streichung und Anpassung gemdss Vorprifung

Solche Projekte mtissen begutachtet werden.
Durch eine kontinuierliche Gutachtertditigkeit
bildet sich bald eine verldssliche Praxis.

Ergdnzung gemdss Vorprifung

20
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Gultige Fassung

2.2 Wohnzone
Art. 17 Nutzung

In der Wohnzone sind nebst Wohnungen auch Arbeitsplatze zu-
lassig, sofern diese mit einer Wohnung zusammenhangen und in
einem angemessenen Verhaltnis zur Wohnflache stehen.

Art. 18 Massvorschriften

'In der Wohnzone gelten folgende Massvorschriften:

Neue Fassung

2.2 Wohnzone W/20
Art. 17 Nutzung

In der Wohnzone sind nebst Wohnungen auch nicht storende Ar-
beitsplatze zuldssig, sofern diese mit einer Wohnung zusammen-
hangen und in einem angemessenen Verhaltnis zur Wohnflache
stehen.

Art. 18 Massvorschriften

'In der Wohnzone gelten folgende Massvorschriften:

Gebdudehdhe max. - m 7.5
Gebdudelange max. - m 20
Gebdudebreite max. - m 12
Grosser Grenzabstand min. m 7
Kleiner Grenzabstand min. m 4
Dachneigung max. °a.T. 35

SUTER * VON KANEL * WILD

Grundmasse

Uberbauungsrziffer max. % 20
Vollgeschosse max. 2
Dachgeschosse max. 1
Anrechenbare Untergeschosse max. 1%)
Gebdudehéhe Fassadenhohe traufseitig max. m 7.5
Giebelseitig erhoht sich die traufseitige Fassa-

denhdhe um die sich aus der Dachneigung

von 45° ergebende Hohe. Hochstens aber um: max. m 6.0
Gebdudelange max. m 20
Gebdudebreite max. m 12
Grosser-Grenzabstand Grundabstand min.  m 7
Kleiner-Grenzabstanrd Grundabstand min.  m 4
Dachneigung max. °a.T. 35

*) An Hanglagen ist ein naturlich anfallendes anrechenbares Un-
tergeschoss zulassig. Als Hanglage gelten Gefalle in Falllinie ge-
messen von mehr als 10 % innerhalb des bebaubaren Bereiches.
Dabei muss das naturliche gewachsene Gelande weiterhin ables-
bar bleiben. Die Gestaltung des Terrains hat fliessende Uber-
gange aufzuweisen, so dass es sich gut in das Ortsbild einordnet.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Prézisierung

IVHB: Ersatz durch neuen Begriff

Fiir 1 Dachgeschoss sind 6m ausreichend.

Gemdiss Art. 18 Abs. 2 alt BZO kann die Zahl
und Anordnung der Geschosse frei gewdhlt
werden. Mit der Einfiihrung der Uberbauungs-
Ziffer ist auch die Geschosszahl zu regeln. Da-
mit an Hanglagen nach wie vor a.UG erstellt
werden kdbnnen, wird dieser Zusatz in der BZO
eingefuhrt.

21
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Gultige Fassung

2Innerhalb des durch diese Masse definierten Gebaudeprofils ist
die Anzahl und Anordnung der Geschosse frei.

3 Bei Fassaden von mehr als 16 m Lange erhoht sich der Grenzab-
stand um einen Viertel der Mehrlange.

4 Der grosse Grenzabstand gilt in der Regel fur die am meisten
nach Suden oder Westen gerichtete Gebdudelangsseite. Der Ge-
meinderat kann in begriindeten Fallen (beispielsweise bei un-
gunstiger Grundstucksform) den grossen Grenzabstand abwei-
chend festsetzen.

® Unterschreitung der Grenzabstande gemass Ziffer 1 durch N&-
herbaurechte ist nur soweit zulassig, als ein Gebaudeabstand von
min. 7 m eingehalten bleibt.

¢ Besondere Gebaude durfen bis 3 m an die Strassengrenze von
Gemeindestrassen gestellt werden, wenn die Verkehrssicherheit
nicht beeintrachtigt wird.

Art. 19 Gestaltungsvorschriften
' Dacher von Hauptgebauden sind als Satteldacher mit beidseitig
gleicher Neigung zu gestalten.

2 Einzelne Dachflachenfenster mit max. 0.8 m? Glaslichtflache sind
zuldssig.

3 Mit besonderen Gebauden darf max. 5% der Grundsticksflache
Uberbaut werden.

4 FUr eingeschossige Bauteile und besondere Gebaude sind Pult-
dacher sowie Flachddcher zulassig, sofern diese als begehbare
Terrassen gestaltet sind oder begrunt werden.
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Neue Fassung

2Bei Fassaden von mehr als 16 m Lange erhoht sich der Grenz-
abstand um einen Viertel der Mehrlange.

° Der grosse Grenzabstand Grundabstand gilt in der Regel fur die
am meisten nach Stden oder Westen gerichtete Gebdudelangs-
seite. Der Gemeinderat kann in begrindeten Fallen (beispiels-
weise bei ungunstiger Grundsticksform) den grossen Grenzab-
stand Grundabstand abweichend festsetzen.

“ Unterschreitung der Grenzabstande Grundabstande gemadss
Ziffer Abs. 1 durch Naherbaurechte ist nur soweit zulassig, als ein
Gebdudeabstand von min. 7 m eingehalten bleibt.

° Besondere Gebdude Klein- und Anbauten durfen bis 3 m an die
Strassengrenze von Gemeindestrassen gestellt werden, wenn die
Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt wird.

Art. 19 Gestaltungsvorschriften

' Dacher von Hauptgebauden sind als Satteldacher mit beidseitig
gleicher Neigung zu gestalten.

2 Einzelne Dachflachenfenster mit max. 0.8 m? Glaslichtflache
sind zulassig.

3 Mit besonderen Gebauden Die Summe aller Klein- und Anbau-
ten darf max. 5 % der anrechenbaren Grundstucksflache betra-
gen. bberbautwerden.

4 FUr eingeschossige Bauteile und besondere Gebaude fur Klein-
und Anbauten sind Pultdacher sowie Flachddcher zulassig, sofern
diese als begehbare Terrassen gestaltet sind oder begrunt wer-
den.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Aufgrund der Beschrdnkung der Geschosszahl

entféllt dieser Absatz

IVHB und redaktionelle Anpassung

IVHB
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Gultige Fassung

2.3

Art. 20 Bauvorschriften

Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

! Es gelten die kantonalrechtlichen Massvorschriften.

2 FUr Hauptbauten ist gegentber Grundstuicken in angrenzenden
anderen Zonen ein Grenzabstand von der Hélfte der Gebdude-
hohe, mindestens aber 5 m einzuhalten.

3 Die Gestaltungsvorschriften gemass Art. 15 und 16 sind, unter
Berucksichtigung der spezifischen Nutzung, sinngemass anzu-
wenden.
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Neue Fassung

2.3

Art. 20 Bauvorschriften

Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

! Es gelten die kantonalrechtlichen Massvorschriften.

2Fur Hauptbauten ist gegenlber Grundstiicken in angrenzenden
anderen Zonen ein Grenzabstand Grundabstand von der Halfte
der Gebaudehshe traufseitigen Fassadenhdhe, mindestens aber
5 m einzuhalten.

3 Die Gestaltungsvorschriften gemass Art. 15 und 16 sind, unter
Berucksichtigung der spezifischen Nutzung, sinngemass anzu-
wenden.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise
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Gultige Fassung

3. ERHOLUNGSZONE

3.1
Art. 20a Nutzung

Erholungszone Seleger Moor

! Die Erholungszone dient dem Betrieb des Parks Seleger Moor.
Dieser bezweckt sowohl den Erhalt des ursprunglichen Natur-
raums als auch die Pflege der Gartenarchitektur, die Zucht und
Zurschaustellung von besonderen Pflanzen sowie die Erholung
und Bildung der Parkbesucher.

* Die Parkanlage hat wahrend mehr als der Halfte des Jahres der
Offentlichkeit zuganglich zu sein.

3 Die zulassigen Nutzungen der Bauten und Anlagen sind im Ge-
staltungsplan zu umschreiben.

Art. 20b Bauvorschriften

! Es gelten die kantonalrechtlichen Vorschriften vorbehadltlich ab-
weichender Bestimmungen im Gestaltungsplan.

2 Die Erholungszonenflache darf westlich der Seleger-Moor-
Strasse nicht befestigt werden.
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Neue Fassung

3. ERHOLUNGSZONE

3.1
Art. 20a Nutzung

Erholungszone Seleger Moor

! Die Erholungszone dient dem Betrieb des Parks Seleger Moor.
Dieser bezweckt sowohl den Erhalt des ursprunglichen Natur-
raums als auch die Pflege der Gartenarchitektur, die Zucht und
Zurschaustellung von besonderen Pflanzen sowie die Erholung
und Bildung der Parkbesucher.

* Die Parkanlage hat wahrend mehr als der Halfte des Jahres der
Offentlichkeit zuganglich zu sein.

3 Die zulassigen Nutzungen der Bauten und Anlagen sind im Ge-
staltungsplan zu umschreiben.

Art. 20b Bauvorschriften

! Es gelten die kantonalrechtlichen Vorschriften vorbehadltlich ab-
weichender Bestimmungen im Gestaltungsplan.

2 Die Erholungszonenflache darf westlich der Seleger-Moor-
Strasse nicht befestigt werden.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise
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Gultige Fassung

4. BESONDERE INSTITUTE

Art. 21 Arealuberbauungen

! ArealUberbauungen sind in der Kernzone zulassig, sofern die
einbezogene Arealfliche min. 2000 m? umfasst. Bereits Uber-
baute Flachen durfen einbezogen werden, wenn sich die Uber-
bauung als Ganzes optimal ins Dorfbild einflgt.

2 Die Gebdudelange und die Gebaudebreite konnen erhdht und
im Innern des Areals kdnnen die Gebaudeabstande auf min. 7 m
reduziert werden, sofern dadurch keine ortsfremde bauliche Ver-
dichtung entsteht.

3 Gegenuber Nachbargrundstiicken ist ein Mindestgrenzabstand
von 5 m einzuhalten. Naherbaurechte sind nicht zulassig.
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Neue Fassung

4. BESONDERE INSTITUTE

Art. 21 Arealuberbauungen

! ArealUberbauungen sind in der Kernzone zulassig, sofern die
einbezogene Arealfliche min. 2000 m? umfasst. Bereits tUber-
baute Flachen durfen einbezogen werden, wenn sich die Uber-
bauung als Ganzes optimal ins Dorfbild einflgt.

2 Die Gebdudelange und die Gebaudebreite kbnnen erhdht und
im Innern des Areals kdnnen die Gebdudeabstande auf min. 7 m
reduziert werden, sofern dadurch keine ortsfremde bauliche Ver-
dichtung entsteht.

3 Gegenuber Nachbargrundstiicken ist ein Mi
Grundabstand von mindestens 5 m einzuhalten. Naherbaurechte
sind nicht zuldssig.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise
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Gultige Fassung

5. ERGANZENDE BAUVORSCHRIFTEN

Art. 22 Umgebungsgestaltung

! Die herkdmmliche Umgebungsgestaltung ist zu erhalten und bei
Sanierungen oder Neubauten moglichst weitgehend zu Uberneh-
men.

2 Das gewachsene Terrain ist moglichst unverandert beizubehal-
ten. Durch Abgrabungen und Aufschiittungen darf das gewach-
sene Terrain um hochstens 1 m in der Vertikalen verandert wer-
den, wobei Flache und Volumen von Abgrabungen und Auffillun-
gen sich gegenseitig ausgleichen sollen. Bei guter Gestaltung kon-
nen grossere Abgrabungen fur einzelne Zugange ins Unterge-
schoss bewilligt werden.

3 Stutzmauern und Einfriedungen sind durch entsprechende Ma-
terialwahl optisch zurickhaltend zu gestalten und bestmoglich ins
Orts- und Strassenbild einzupassen.

4 Die Umgebung soll mit einheimischer, ortstypischer Bepflanzung
moglichst naturnah gestaltet werden. Zaune und Hecken sollen
sich in Bezug auf Materialien, Abmessungen und Gestaltung gut
ins Gesamtbild einordnen.

° Abstellplatze fur Fahrzeuge sind mdglichst unauffallig in die Um-
gebung einzupassen.

¢ Entlang Strassen, Platzen und offentlichen Wegen ist fur Mauern,
Einfriedungen und Boschungen ein Abstand von mindestens 0.5
m von der Fahrbahngrenze bzw. 0.3 m ab Trottoirrand/Gehweg
einzuhalten.

7 FUr neue Aussenleuchten sind Modelle zu wahlen, die das Licht
nur nach unten abgeben.
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Neue Fassung

5. ERGANZENDE BAUVORSCHRIFTEN

Art. 22 Umgebungsgestaltung

! Die herkdmmliche Umgebungsgestaltung ist zu erhalten und
bei Sanierungen oder Neubauten moglichst weitgehend zu Uber-
nehmen.

2 Das gewachsene massgebende Terrain ist moglichst unveran-
dert beizubehalten. Durch Abgrabungen und Aufschittungen
darf das gewachsene massgebende Terrain um hdchstens 1 min
der Vertikalen verandert werden, wobei Flache und Volumen von
Abgrabungen und Auffullungen sich gegenseitig ausgleichen sol-
len. Bei guter Gestaltung kénnen grossere Abgrabungen fur ein-
zelne Zugange ins Untergeschoss bewilligt werden.

3 Stutzmauern und Einfriedungen sind durch entsprechende Ma-
terialwahl optisch zurickhaltend zu gestalten und bestmdoglich
ins Orts- und Strassenbild einzupassen.

4 Die Umgebung soll mit mehrheitlich einheimischer, ortstypi-
scher und standortgerechter Bepflanzung maoglichst naturnah
gestaltet werden. Zaune und Hecken sollen sich in Bezug auf Ma-
terialien, Abomessungen und Gestaltung gut ins Gesamtbild ein-
ordnen.

® Abstellplatze fur Fahrzeuge sind mdglichst unauffallig in die Um-
gebung einzupassen.

© Tiefgaragenrampen sind in der Kernzone in das Hauptgebaude
oder eine Klein- oder Anbaute zu integrieren. Klein- und Anbau-
ten mussen sich zurtickhaltend in die Umgebung einflgen.

¢/ Entlang Strassen, Platzen und 6ffentlichen Wegen ist fir Mau-
ern, Einfriedungen und Boschungen ein Abstand von mindestens
0.5 m von der Fahrbahngrenze bzw. 0.3 m ab Trottoirrand/Geh-
weg einzuhalten.

# Fir neue Aussenleuchten sind Modelle zu wahlen, die das Licht
nur nach unten abgeben.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

IVHB

Ergdnzung gemdss dffentlicher Auflage
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Gultige Fassung

Art. 23 Autoabstellplatze

' Pro Wohnung sind zwei Abstellplatze flr Personenwagen zu er-
stellen, wovon einer zu Uberdecken oder im Gebaude (Garage)
vorzusehen ist. Zusatzlich ist pro drei Wohnungen ein Besucher-
Abstellplatz zu erstellen und entsprechend zu bezeichnen.

2|n der Kernzone kann zur Schonung der Schutzobjekte oder der
Ortsbilder auf die Erstellung von Einstellpldtzen ganz verzichtet
oder die errechnete Gesamtzahl angemessen reduziert werden.
Der Gemeinderat entscheidet im Einzelfall Gber diese Reduktion.

* Bei BUro- und Geschaftshausern ist pro 30 m? anrechenbarer
Geschossflache ein Abstellplatz erforderlich.

4 FUr andere Nutzungsarten ist die kantonale Wegleitung massge-
bend.

Art. 24 Weitere Abstellflachen

! Bei Mehrfamilienhdusern sind an geeigneten Standorten genu-
gend grosse, gedeckte Abstellflachen fur Kinderwagen, Fahrrader
und Motorfahrrader bereitzustellen.
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Neue Fassung

Art. 23 Autoabstellplatze

' Pro Wohnung mit 1 oder 2 Zimmern ist ein Abstellplatz fur Per-
sonenwagen zu erstellen. Pro Wohnung mit 3 und mehr Zim-
mern sind zwei Abstellplatze fur Personenwagen zu erstellen,
wovon einer zu Uberdecken oder im Gebaude (Garage) vorzuse-
hen ist. Zusatzlich ist pro drei Wohnungen ein Besucher-Abstell-
platz zu erstellen und entsprechend zu bezeichnen.

2|n der Kernzone kann zur Schonung der Schutzobjekte oder der
Ortsbilder auf die Erstellung von Einstellpldtzen ganz verzichtet
oder die errechnete Gesamtzahl angemessen reduziert werden.
Der Gemeinderat entscheidet im Einzelfall Uber diese Reduktion.

° Die erforderlichen Parkplatze flr Bewohner sind soweit moglich
in Garagen innerhalb der Gebaudehlle oder unterirdisch anzu-
ordnen. Oberirdische Parkplatze sind, wenn die ortlichen Verhalt-
nisse es zulassen, an einem Ort zusammenzufassen und nur in
kleiner Anzahl zulassig. Erforderliche offene Parkpldtze sind orts-
bildvertraglich zu gestalten und mit einem herkdmmlichen,
durchlassigen Belag zu versehen (vorbehalten bleiben Gewdsser-
schutzvorgaben).

* Bei BUro- und Geschaftshausern ist pro 30 m? anrechenbarer
Geschossflache ein Abstellplatz erforderlich.

° Fur andere Nutzungsarten ist die kantonale Wegleitung mass-
gebend.

Art. 24 Weitere Abstellflachen

' Bei Mehrfamilienhdusern sind an geeigneten Standorten genu-
gend grosse,gedeckte Abstellflachen fur Kinderwagen, Fahrrader
und Motorfahrrader bereitzustellen. Fir Wohnungen ist in der
Regel mindestens 1 Veloabstellplatz pro Zimmer zu erstellen. Be-
sonderen Verhaltnissen kann mit einer Reduktion der Anforde-
rungen Rechnung getragen werden.

2 Fur andere Nutzungen gelten die aktuellen Normen des Schwei-
zerischen Verbands der Strassen- und Verkehrsfachleute (VSS) als
Richtlinie fUr die Bemessung,.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Mit der Anpassung wird das aktuelle Bed(irfnis
und die Praxis abgebildet.

Anpassung gemdss Vorpriifung

Zeitgemdss werden neu Anforderungen an Um-
fang und Ausstattung der Veloabstellpldtze vor-
geschrieben.
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2 Fur die Abfuhr von Abfallen aller Art sind bei Mehrfamilienhau-
sern geeignete Sammelpldtze bzw. Container zur getrennten La-
gerung verschiedener Abfallarten vorzusehen.

Art. 25 Strassenabstand unterirdischer Gebdude

! Entlang Strassen, Platzen und offentlichen Wegen kénnen unter-
irdische Gebdude oder Gebaudeteile bis 2 m an die Strassen-,
Weg- oder Platzgrenze gestellt werden, sofern bestehende oder
geplante unterirdische Leitungen keinen grosseren Abstand er-
fordern.

Art. 26 Grenzabstand gegenuiber Nichtbauzonen

Gegenuber Nichtbauzonen sind die zonengemadssen Grenzab-
stande einzuhalten. Naherbaurechte im Sinne von § 270 PBG sind
nicht zulassig.
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Neue Fassung

* Fur die Abfuhr von Abfallen aller Art sind bei Mehrfamilienhau-
sern geeignete Sammelpldtze bzw. Container zur getrennten La-
gerung verschiedener Abfallarten vorzusehen.

Art. 25 Strassenabstand unterirdischer Gebaude

! Entlang Strassen, Platzen und offentlichen Wegen konnen un-
terirdische Gebdude oder Gebaudeteile unterirdische Bauten
und Unterniveaubauten bis 2 m an die Strassen-, Weg- oder
Platzgrenze gestellt werden, sofern bestehende oder geplante
unterirdische Leitungen keinen grosseren Abstand erfordern.

Art. 26 Grenzabstand gegenuiber Nichtbauzonen

Gegenuber Nichtbauzonen sind die zonengemadssen Grenzab-
stande einzuhalten. Naherbaurechte im Sinne von 8 270 PBG
sind nicht zulassig.

Art. 26a Ausschluss von Schottergarten

Ast- und Steinhaufen sowie Schottergarten als Strukturelement
der Aussenraumgestaltung sind nur zulassig, wenn sie einen 6ko-
logischen Wert aufweisen.

Art. 26b Baumpflanzungen

In der Wohnzone sowie in der Zone fur 6ffentliche Bauten und
Anlagen ist, wo es die Verhaltnisse zulassen und die Grund-
stiicksnutzung nicht Uberméssig erschwert wird, pro 300 m? an-
rechenbare GrundstUcksflache mindestens 1 mittel- bis gross-
kroniger Baum oder 1 hochwachsender Strauch zu pflanzen.
Neue Baume sind vorzugsweise in nicht unterbauten Bereichen
zu pflanzen. Bei Pflanzungen in unterbauten Bereichen ist eine
Uberdeckung von mindestens 1.50 m vorzusehen.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

IVHB

Die geplante PBG-Revision sieht einen kantona-
len Mindestabstand von 3.50m vor.

Schottergdrten haben keinen 6kologischen Nut-
zen und Uberhitzen den Siedlungsraum zusdtz-
lich.

Bdume haben auch eine 6kologische Funktion.
Die Vorgabe dient dem dkologischen Ausgleich,
kann konkret umgesetzt werden und ist daher
eine Unterstutzung fir das Bauamt bei der Um-
setzung okologischer Vorgaben des PBG.
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Neue Fassung

Art. 26¢ Lichtemissionen

Unnotige Lichtemissionen sind zu vermeiden.

Art. 26d Mehrwertabgabe

" Auf Planungsvorteile, die durch Auf- oder Umzonungen entste-
hen, wird eine Mehrwertabgabe im Sinne von & 19 des Mehrwert-
ausgleichsgesetzes (MAG) erhoben.

2 Die Freiflache gemass § 19 Abs. 2 MAG betragt 1200 m?.

3 Die Mehrwertabgabe betrégt 30 % des um Fr. 100'000 gekurz-
ten Mehrwerts.

“ Die Ertrage aus den Mehrwertabgaben fliessen in den kommu-
nalen Mehrwertausgleichsfonds und werden nach Massgabe des
Fondsreglements verwendet.

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Umsetzung der Forderung der Siedlungsokolo-
gie gemdss kommunalem REL

Gestiitzt auf Art. 5 des eidgendssischen Raum-
planungsgesetzes (RPG) und das Mehrwertab-
gabegesetz (MAG) erhebt die Gemeinde Riffers-
wil eine kommunale Mehrwertabgabe auf Auf-
und Umzonungen.
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6. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 27 Inkrafttreten, Aufhebung bisherigen Rechts

' Diese Bau- und Zonenordnung tritt mit der 6ffentlichen Be-
kanntmachung der Genehmigung durch die kantonale Baudirek-
tion in Kraft und ersetzt die Bau- und Zonenordnung der Ge-
meinde Rifferswil vom 15. April 1997 mit allen seitherigen Ande-
rungen.

2 FUr altrechtliche Gestaltungsplane gilt die im Zeitpunkt der Fest-
legung gultige kommunale Bau- und Zonenordnung.

3 Die Erganzungen der Bau- und Zonenordnung werden mit der
offentlichen Bekanntmachung der rechtskraftigen Genehmigung
durch die Baudirektion verbindlich. Der Gemeinderat Rifferswil
publiziert das Datum der Inkraftsetzung.

Festgesetzt durch die Gemeindeversammlung am 9. Juni 2010
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Neue Fassung

6. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 27 Inkrafttreten, Aufhebung bisherigen Rechts

rungen-Die Bau- und Zonenordnung wird mit der Rechtskraft
der kantonalen Genehmigung verbindlich. Die Gemeinde publi-
ziert das Datum der Inkraftsetzung gemass 8 6 PBG.

2 FUr altrechtliche Gestaltungsplane gilt die im Zeitpunkt der Fest-

Festgesetzt durch die Gemeindeversammlung am xxx

Bemerkungen / Anpassungen / Hinweise

Aktuelle Formulierung gemdss ARE
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